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La Fase 1 del proceso de elaboracién del nuevo planeamiento urbanistico de Roquetas de Mar se
configura como una etapa preparatoria y estratégica, previa a la redaccion de los primeros documentos
con contenido reglado: el Avance o Borrador tanto del Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM)
como del Plan de Ordenacién Urbana (POU) y sus correspondientes Documentos Iniciales Estratégicos
(DIE), ambos imprescindibles para el inicio formal del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE).

INTRODUCCION

Durante esta fase se desarrolla un trabajo sistematico de recopilacién, andlisis e interpretacién de
la informacion territorial y urbanistica existente en el término municipal de Roquetas de Mar, con el
propdsito de establecer un marco de conocimiento sélido y estructurado que sirva de base para las
siguientes etapas del proceso de planeamiento.

El objetivo principal es identificar, organizar y valorar el conjunto de vinculaciones, condicionantes,
limitaciones y potencialidades —de caracter fisico, ambiental, juridico, patrimonial, infraestructural,
social y econémico— que inciden sobre el municipio y que deben ser consideradas de manera prioritaria
en la definicién de las estrategias y propuestas de los futuros PGOM y POU.

Es importante destacar que esta Fase 1 no supone la finalizacién del proceso de recopilacién y analisis
de la informacién urbanistica, sino que debe entenderse como el punto de partida de un proceso
continuo de actualizacién y contraste de datos. Tanto la informacién de base como el diagnéstico y la
interpretacion territorial se enriqueceran progresivamente a lo largo de las distintas fases de elaboracion
de PGOMYy del POU, hasta, al menos, sus aprobaciones iniciales, momento en el que podra considerarse
suficientemente consolidado el conocimiento sobre el territorio municipal de Roquetas de Mar.

Por ello, la informacién urbanistica no se concibe como un conjunto cerrado, sino como un instrumento
auxiliar dindmico y permanente, que acompanara al proceso de redaccién del PGOM y del POU, y que
permitird alimentar, verificar y justificar las decisiones de planeamiento adoptadas en cada una de las
etapas de trabajo.

El presente documento se estructura conforme al indice incluido tras esta introduccion, abordando de
forma sistematica los diferentes ambitos tematicos que integran la informacién recopilada: territorial,
ambiental, socioeconédmico, normativo, patrimonial, infraestructural y urbanistico, entre otros.

En definitiva, esta Fase 1 constituye el soporte técnico y metodolégico sobre el que se sustentard
el desarrollo posterior del PGOM y del POU de Roquetas de Mar, asegurando que las decisiones de
planeamiento se adopten sobre una base de conocimiento rigurosa, actualizada y participativa, en
plena coherencia con los principios de desarrollo urbano sostenible y con la normativa vigente en
materia de ordenacién del territorio, urbanismo y medio ambiente.

Diagndstico Previo: Problemas Urbanisticos, Criterios y Objetivos de Ordenacion 9











































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































